SPIS TRESCI

WYKAZ SKIGEOW .......cvveviiimmeeniiceereiesnieesesecseesssecassee s est e ess st s sss st ennns 7

TWSEED oot s 11

Rozdzial 1

O budynkach, ich trwatosci i zuzyciu technicznym.............cccooeoneconmronncrconnrinnenirennionn, 13
1.1. Budynki w definicjach i w klasyfikacji obiektéw budowlanych...........cccccconnuecrunens 14
1.2. O trwatosci budynku i jego elementow ............crimienirenenrernncesionecerisenses 15
1.3. Metody ustalania zuzycia technicznego budynkui..........occcocvmecronrcensecrionsrcenrnnnnnns 22
1.4. Metody oceny stopnia zuzycia bBudynku............ccceemreeiecenceninnseniinneerinsecssnees 26
1.5. Niezawodnos¢ obiektu budowlanego a normalizacja w budownictwie................. 31
1.6. Defekty obiektéw budowlanych wynikajace z bled6w projektowania,

wykonawstwa oraz nieprawidtowej eksploatacji i szkdd gorniczych .................... 35

Rozdziat 2

Warunki techniczne projektowania oraz wykonania w odniesieniu

do budynkéw starych i MOWYCh ...t 44

Rozdziat 3

Utrzymanie techniczne wedlug prawa budowlanego i innych ustaw............cc.cccccouuecee. 54
3.1. Uzytkowanie i utrzymanie obiektu wedlug prawa budowlanego..............ccooeecurnees 54
3.2. Obowiazki w zakresie OChTONY PIZECIWPOZATOWE] .....ccvvrvecrrumnecrremnrereneessianseessnnenees 58
3.3. Obowiazki w zakresie 0Chrony STOdOWISKa ...........cccuerervermereemecesesersnnreressneecssenees 62
3.4. Obowiazki w zakresie utrzymania obiektu zabytkowego ..........ccoocconmecrrinicrrironences 67

Rozdziat 4

Szczegotowe obowiazki wlasciciela budynku.............cocvvveeceiicenecereccnccenecrnesiees 70
4.1. Kontrole stanu technicznego i wykonanie zalecefi pokontrolnych.............cccccoovenee. 70
4.2. Obowigzek usuniecia zagrozen wedlug nakazu organu...........c..c.cccoveecerreevcennn. 112
4.3. Obowigzki w razie katastrofy budowlanej.........cocccomeceemecrecnereeonnsrennnecninnseceennnn. 116
4.4. Obowigzek posiadania i przechowywania dokumentacji obiektu budowlanego ... 118
4.5. Obowiazek posiadania i udostepniania §wiadectwa energetycznego................... 121
4.6. Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego .............cccevcrreecrnecriunnnce 124
4.7. Adresat obowigzku utrzymania technicznego: wlasciciel czy zarzadca

TMUETUCROMOSCI. .. .oooveveveciiiti e ese st sees s srsssenae 130



Spis tresci

Rozdziat 5
Warunki uzytkowania budynku mieszkalnego wedlug przepisow
techniczno-budowlanych - obowiazki wlasciciela i uzytkownika ........c..ccoccccniices 136
Rozdziat 6
Konserwacje, naprawy, remonty, MOdernizace..........ccvrrumecrrmeriiscrisisisssssissnsssssnnsinsss 141
6.1. Przeglad pojec i definicji. Konserwacja, naprawa, remont, ulepszenia................ 143
6.2. SPeCyfiKa KONSEIWACH ouuunrieerrrvierieeresiisisssesss s sscnssmssssssissss s 149
6.3. Specyfika dzialan NAPIAWCZYC ..vvvvviiceiincnni e 156
6.4. Specyfika remoNtOW DUAYNKOW ..oouvveermereriiceniicniiiscisisriinsin s 163
6.5. Planowanie TEMONEOW .......c...curvceimmrmiinimnnssinsssesss s ssssssss st sesssecnssssses 165
6.6. Problematyka odtwarzania starych zasob6w mieszkanmiowych.............eneees 170
6.7. Zamierzenia inwestycyjne w nieruchOmoSCl ... .o, 175
6.8. Finansowanie remontOw 1 iNWeStYCji ..o, 184
Rozdzial 7
Procedury i obowiazki inwestora zwiazane z procesem budowlanym...............cccc..... 192
7.1. Obowiazki inwestora zwigzane z procesem budowlanym ............coovvvenercrinerennnne. 192
7.2. Procedury zwiazane z ustaleniem zakresu zamierzenia budowlanego, wartosci
kosztorysowej oraz warunkow wykonania i odbioru robét budowlanych................. 219
Rozdzial 8
Roboty budowlane w zarzadzanym budynkui ..., 229
8.1. Zlecanie robdt budoWlanych...........cviiriieniiesecissnens 229
8.2. Warunki zamowienia/ogloszenia na roboty budowlane.............ccouwecvecrverinninecrines 236
8.3. Cena ustugi za roboty budowlane wedtug prawa i orzecznictwa..........cccccoovvevvenns 246
8.4. Umowy 0 roboty budOWIane ........oocevveeereeericeniiciicsiinssssannsisins 249
8.4.1.Istota, forma i tre$¢ umowy o roboty budowlane ... 249
8.4.2. Umowa o roboty budowlane z generalnym wyKonawcg........ccucevveeesseceveeness 258
8.4.3.Sposoby zabezpieczenia wykonania umowy o roboty budowlane............. 260
8.4.4. Klauzule w umowach o roboty budowlane..........cc.ncnecnnccincens 275
8.5. Istotne warunki realizacji umowy o roboty budowlane............c.occcncceennnccennnnas 285
8.6. Odbiory i rozliczanie TODOL........ccouvrriierrrisses i, 289
8.7. Rozliczenie wynagrodzenia ryczattowego i KOSZOrySOwego .....ccco.vuuvvvivsinrrnnnes 297
8.8. Wazne obowiazki wlasciciela nieruchOmOSCi........uvvveiiirnniinseiniincieiseeircis 302
AKEY PIAWIIE......oooononcveiiminni s ssssaessss s s bt 305
Wykaz orzeczeft Sadu NaJWYZSZEGO .......covvvvveermccrmminineenisiscsisisissssisississse s 539
Wykaz orzeczefi sadow administracyjnych ..., 541
Wykaz aktOW PraWNYCR. ..ot 543

It @TAEUT A c.evveveeeeeeeeeeeeseeeeesseeeseessseeeereesetssasessarsress st ensabesneseberassesesansareraasesanseremereerebestabinsbsrennts 547



